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Atelier du 23 novembre 2011

Questions sociales et sociétales

ZAC des Portes de Bondoufle
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Les éléments de programme 
Combien ?

Rappel des marges de manœuvre 

Le plan masse
Comment ?

Donnée quantitative non soumise au débat

Dimension qualitative soumise au débat

Ateliers de 

concertation
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• 21 septembre : un quartier durable : 

une définition à construire ensemble

• 12 octobre : transports et mobilités

• 2 novembre : environnement, 

énergies, biodiversité 

• 23 novembre : questions sociales et 

sociétales

Un dispositif de concertation Un dispositif d’étude

• bureau d’étude SAFEGE

• à l’échelle de la ZAC

Un cycle de 4 ateliers 

« ambitions durables »

Assistant à Maîtrise d’Ouvrage

« développement durable »
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SAFEGE en bref

Concepteur de solutions

d’aménagement durable dans les domaines de 

l’eau, l’environnement,

les infrastructures et les énergies

1200 collaborateurs dont 800 en France

Equipes d’ingénieurs et de techniciens spécialisés (eau, 

énergie,…)

Une présence permanente dans plus de 20 pays, des 

références récentes dans plus de 100 pays sur tous les 

continents

Un réseau de 43 agences en France

Présence forte dans les projets d’éco-quartiers

(à Asnières, Châteauroux, Montesson, Le Mée sur Seine, etc.)
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Nos métiers

• EAU & INFRASTRUCTURES 

HYDRAULIQUES

• ENVIRONNEMENT & 

DECHETS

• INFRASTRUCTURES 

URBAINES ET DE 

TRANSPORT

• ENERGIES
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Comment penser le « vivre ensemble » 

dans un quartier durable ?
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Les enjeux du développement durable : questions sociales et sociétales

Les trois piliers 

du développement durable

Bien-être des 

individus*

*déterminé à partir de caractéristiques personnelles 

(éducation, santé, libertés individuelles, etc.) et 

collectives (cohésion sociale, équité, interrelations, etc.)
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Les enjeux du développement durable : questions sociales et sociétales

Les trois piliers 

du développement durable

Objectifs d’équité et 

de cohésion sociale

Satisfaire les besoins 

humains

logement

consommation

emploi

éducation

culture

santé

Questions 

sociétales
évolution des 

modes de vie
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Comment cela se traduit-il 

dans un projet d’aménagement ?
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Mixité des

fonctions

Habiter

Travailler

Consommer
Se divertir

Mixité sociale

Cultures

Générations
Populations

Fréquentations

Satisfaire les 

besoins humains Support des mobilités, 

vecteur de l’animation et 

des échanges

Espace public

Un quartier socialement durable

Objectifs d’équité et 

de cohésion sociale

Personnes en 

situation de handicap
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Comment prendre en compte les objectifs 

d’équité et de  cohésion sociale dans 

le projet  des Portes de Bondoufle ? 
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Qui seront les futurs habitants du quartier ?

1. Répondre aux objectifs d’équité et de cohésion sociale
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1/3

Quartier des 

Portes de Bondoufle 

1000 nouveaux ménages 

Bondouflois

2/3

Sources : RP INSEE 2007 ; Etude Alphaville - mars 2009

Le ratio 1/3, 2/3 s’appuie sur une analyse à l’échelle francilienne.

500 ménages 

Bondouflois

des ménages 

restent dans 

leur logement

38 % 

24 % 

38 %

des ménages 

déménagent  mais 

restent à Bondoufle

des habitants

sont à Bondoufle

depuis moins 

de 5 ans

Commune de Bondoufle

Des anciens et des nouveaux Bondouflois
1. Objectifs d’équité et 

de cohésion sociale



14 Quartier des Portes de Bondoufle - Atelier  23 novembre 2011

La programmation des logements : encourager la mixité

Plusieurs typologies de logements : 

Statuts : accession / locatif aidé

Types de logement locatif aidé : 

PLS / PLUS – PLAi*

Tailles : du T1 au T5

Une diversité de ménages 

1. Objectifs d’équité et 

de cohésion sociale

20%

43%

25%

10%

3%
T1

T2

T3

T4

T5

La taille des logements de la tranche 1

* Association la Chalouette (8 chambres) non inclue

Accession

Le statut des logements de la tranche 1

Locatif aidé
72%

28% PLS*

Le logement locatif aidé sur la tranche 1

PLUS - PLAi

48% 52%

* dont l’association la Chalouette

Exemple : la programmation des logements de la tranche 1.

*PLS : Prêt Locatif Social

PLUS : Prêt Locatif à Usage Social

PLAi : Prêt Locatif Aidé d’Intégration

La loi SRU, qui impose 20 % de logements sociaux sur la 

commune, fait référence à tous les types de logement 

locatif aidé sans distinction. 
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Besoins locaux

échelle de la commune

Besoins régionaux

échelle de la région et au delà

sud franciliens vers la ruralité

primo entrants en IDF

décohabitants de Centre Essonne

rural vers l’urbain aux portes de Paris

2/3

1/3

Quartier des Portes de Bondoufle

Source : Etude de définition environnementale, paysagère et urbaine. 

Alphaville - mars 2009 

ménages avec enfants dans une 

dynamique de parcours résidentiel

Couples actifs  motorisés, bien situés par rapport 

à Evry et aux axes routiers métropolitains

familles monoparentales issues d’un divorce : 

structures d’accueil pour les enfants

personnes âgées : cadre de vie et 

service de proximité, autonomie

jeunes décohabitants : réseau familial à 

proximité, produit locatif adapté

La programmation des logements : répondre aux besoins

Des profils variés…

1. Objectifs d’équité et 

de cohésion sociale

…et une évolution de la 

structure familiale des 

ménages
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Quels sont les besoins en équipements ?

Selon les besoins propres au nouveau quartier

Selon les enseignements tirés du diagnostic à l’échelle communale

2. Satisfaire les besoins humains
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Le travail du programmiste*

Analyse des 

équipements 

existant

Détermination 

des besoins 

en équipements

Proposition de 

scénarios de 

programmation 

urbaine

Définition du 

cahier des charges 

des différents 

équipements

1 2 3 4

2. Satisfaire les 

besoins humains

Objet des ateliers de concertation Suite de l’étude, à destination des 

concepteurs

*Bureau d’études en charge de la 

programmation des équipements de 

la ZAC.
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 D’après un scénario de livraison des logements jusqu’en 2025 …

 Simulation d’évolution de la population communale, d’après une base de calcul démographique

Hypothèses de calcul :

 Courbes d’évolution de la population totale et des effectifs scolaires

L’analyse des équipements existants : méthodes de travail
2. Satisfaire les 

besoins humains
2
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Phase 1a 
(tranche 1)

~ 230 logements

Phase 1b 
(tranches 2et 3)
~ 350 logements

Phase 2
~ 620 logements

Phase 3
~ 300 logements

Valeurs actuelles Population quartiers existants Population ZAC

Taille moyenne des ménages 2,81 hausse à 2,98 en moyenne

Part des jeunes de 0 à 14 ans 21 % hausse à 22 % de jeunes de 0 à 14 ans

Taux d’enfants scolarisés 0,33 0,33 enfants / logement existant 0,45 enfants / nouveau logement

Taux de natalité 0,040
0,040 naissances / logement 

existant

0,056 naissances / nouveau 

logement

Sources : RP INSEE 2007 ; Etude IMP 2011.
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Les équipements existants sur la commune
2. Satisfaire les 

besoins humains
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 Une nouvelle structure multi-accueil sur le Quartier des Portes de Bondoufle, 

couplée à un Relais Assistantes Maternelles

 L’extension de la capacité de la structure multi-accueil de centre ville

 L’intégration de la ludothèque dans le projet de médiathèque

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

3 * Equipement de Petite 

Enfance

 Adéquation du nombre de places ; réponse qualitative partielle (demande de places en

structures collectives plus importante que l’offre)

 Les multi-accueil sont de préférence des équipements de proximité  positionnement à

étudier en fonction de la localisation des familles avec enfants en bas âge.

 RAM et ludothèque : manquent fortement de place  à agrandir ou déplacer

Les équipements de la petite enfance
2. Satisfaire les 

besoins humains

* Hiérarchie formulée lors de l’atelier de concertation du 23 juin 2011 :

1 : priorité haute

2 : priorité moyenne

3 : priorité basse
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 Une offre de logements adaptés autour d’une structure-foyer, et à proximité d’un 

cœur de commerces et de services

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

3 Structure pour 

personnes âgées

 Vieillissement de la population actuelle

 Maison de retraite satisfaisante mais à saturation

 Nouvel établissement nécessaire

Les équipements pour personnes âgées
2. Satisfaire les 

besoins humains
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 Un nouveau groupe scolaire sur le quartier des Portes de Bondoufle, couplé avec 

l’accueil périscolaire

L’enseignement primaire
2. Satisfaire les 

besoins humains

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

3 Groupe scolaire  Diminution des effectifs scolaires à Bondoufle ces dernières années :

 Ecoles sous-utilisées voire menacées

 Absorption des nouveaux élèves jusqu’à saturation des groupes scolaires existants

 Capacité résiduelle insuffisante pour accueillir l’ensemble des nouveaux élèves

 L’organisation actuelle du périscolaire satisfaisante

 Capacité résiduelle de la cuisine centrale : 200 repas
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 Des extensions de capacité à étudier en relation avec le Conseil Général pour le 

collège, et la Région pour le lycée

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

3 Collège 

Lycée

 Offre en équipements supérieurs concentrée à Evry  besoins de la commune couverts

par l’offre de l’agglomération

 Capacité résiduelle pour le collège (~ 100 places) et pour le lycée (~ 60 places)

 Absorption d’environ la moitié des nouveaux élèves

 Foncier disponible autour des 2 équipements

L’enseignement secondaire et supérieur
2. Satisfaire les 

besoins humains
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 L’agrandissement des centres aujourd’hui saturés

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

3 Centre de Loisirs  Accueil de loisirs globalement satisfaisant mais équipements saturés

 Organisation par tranches d’âges 3-4 ans, 4-10 ans et 11-12 à préserver.

 Centre de La Garenne vétuste mais dans un environnement qualitatif

L’accueil de loisirs
2. Satisfaire les 

besoins humains
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 Un nouvel équipement pour satisfaire les nouveaux besoins scolaires et la 

demande associative :

 Une grande salle répondant aux recommandations fédérales

 Une plus petite salle satisfaisant à une pratique de loisirs

 Indépendamment ou associées, des salles de réunions / espaces de 

convivialité

Les équipements sportifs et de loisirs
2. Satisfaire les 

besoins humains

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

1 Locaux associatifs et 

de pratique sportive

 Saturation des plannings tant en journée (scolaires) qu’en soirée (sport loisir)

 Difficultés pour les associations pour obtenir une salle de réunion ou de pratique sportive

 Utilisation fréquente de salles inadaptées (salle des fêtes …) et sans vestiaires

 Caractéristiques de l’équipement nécessaire selon les sports les plus représentés et le

niveau de pratique et de compétition
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 La réalisation d’une médiathèque pour mettre à niveau l’offre actuelle en lecture 

publique

 La redéfinition de l’usage de la Salle des Fêtes et de la Maison pour Tous pour les 

activités de loisirs culturelles

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

2 Bibliothèque  Centralité et qualité du fond documentaire appréciées mais locaux sous-dimensionnés

 Intégration prévue dans la médiathèque

3 Conservatoire  Satisfaisante ; permettra l’accueil de nouveaux élèves

1 Locaux associatifs 

socioculturels

 Détournement de l’offre socioculturelle pour la pratique sportive

Les équipements culturels
2. Satisfaire les 

besoins humains
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 Bilan du diagnostic

 Propositions du programmiste

 Un grand parc vivant et animé, notamment par des activités socioculturelles 

Priorité Equipements Commentaires / Orientations 

3 Parcs urbains  Usage des parcs existants principalement axés sur la promenade et la course à pied

 Potentiel foncier important, à utiliser pour constituer des espaces d’animation autour de

jeux, de sports diversifiés et de loisirs.

 Envisager une complémentarité entre le nouvel équipement sportif et le futur parc

Les espaces verts
2. Satisfaire les 

besoins humains
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Réunion publique 

Début 2012
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La concertation continue … 

www.quartierdesportesdebondoufle.fr/

Découvrir le projet

Suivre l’actualité du projet

Participez à la concertation en ligne

S’informer sur les prochains ateliers

Télécharger les comptes-rendus 

Sur le site internet du projet
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Merci


