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Le quartier des Portes de Bondoufle

Réunion Publique - 5 mai 2011
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VILLE DE 

BONDOUFLE

Les acteurs porteurs du projet

L’ AFTRP est désignée

aménageur de la ZAC

par délibération de la

CAECE. La signature du

traité de concession

d’aménagement a eu lieu

le 21 mars 2011.

La CAECE est compétente

en matière de ZAC à partir

de 300 logements et plus

de 10 hectares.

La Ville de Bondoufle

est associée aux enjeux

urbains du projet sur

son territoire définis

dans le PLU. Elle instruit

les permis de construire.

18 février 2010

Création de la ZAC

29 juin 2010 15 décembre 2010

PLU révisé et approuvé Choix de l’aménageur

L’EPFIF procède à

l’acquisition des

terrains privés (8,8

hectares) sur la

zone.

décembre 2008

Création d’une 

pré-ZAD

28 avril 2009

Signature d’une 

convention 

d’intervention foncière



3 Quartier des Portes de Bondoufle - Réunion Publique - 5 mai 2011

L’enjeu du logement
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Pourquoi construire de nouveaux logements à Bondoufle ?

Solde naturel :

la population augmente

Décohabitants, vieillissement :

des petits ménages plus nombreux 

des besoins en termes de logements

+

+
Cas de Bondoufle : 

une offre inadaptée

=

Répondre aux besoins

et aux objectifs 

(SDRIF, PLH, PLU)

opportunité foncière

la levée du PEB

Quartier des Portes 

de Bondoufle

Si l’on ne fait rien

le nombre de résidences stagne

Baisse démographique

de Bondoufle

la taille des ménages diminue

Cas généraux

Échelle francilienne

Cas de Bondoufle

Échelle communale

Politiques 

nationale et 

régionale
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Quartiers existants
Quartier des 

Portes de Bondoufle

Objectifs

Bondoufle 2025

Diversifier l’offre de logements locale

+

90 % sont des T4  ou +

Offre locative quasi 

inexistante

10,8 % de logements 

sociaux

Diversifier l’offre pour 

répondre aux besoins

Permettre aux habitants 

d’avoir un logement 

adapté à leur besoin tout 

en restant  à Bondoufle 

Offrir des logements 

adaptés aux besoins

(grands et petits) 

Locatif et accession à 

la propriété

28 % de logements 

sociaux
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Nouveau quartier, nouveaux habitants

1/3

Quartier des 

Portes de Bondoufle : 

1 500 logements

2 700 nouveaux 

Bondouflois 

1000 ménages

2/3

Sources : RP INSEE 2007 ; Etude Alphaville - mars 2009

Le ratio 1/3, 2/3 s’appuie sur une analyse à l’échelle francilienne.

Taille des ménages : 

2,6 pers / ménage - projections 2025

1 300 Bondouflois

500 ménages

Sources : RP INSEE 2007

62% des ménages Bondouflois 

déménageront d’ici 15 ans

à Bondoufle ou ailleurs

des ménages 

restent dans 

leur logement

38 % 

24 % 

38 %

des ménages 

déménagent  mais 

restent à Bondoufle

des habitants

sont à Bondoufle

depuis moins 

de 5 ans

Commune de Bondoufle
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Le logement social pour qui ?

20 % des ménages Bondouflois sont 

concernés par le logement social PLS

Sources : Essonne Habitat contacté le 28 février 2010 et INSEE - RP 2007

PLS

Plafonds de ressources

(revenu fiscal de référence N-2 en €)

Cat. 2 : 42 494 €

Cat. 3 : 51 084 €

Cat. 4 : 61 187 €

52 % des ménages 

Bondouflois concernés par le 

logement social dont : 

Types 

de logement 

social

26 % des ménages Bondouflois sont 

concernés par le logement social PLUS
PLUS

Cat. 2 : 32 688 €

Cat. 3 : 39 295 €

Cat. 4 : 47 067 €

PLAI

Cat. 2 : 19 614 €

Cat. 3 : 23 576 €

Cat. 4 : 25 887 €

Catégories les plus représentatives de Bondoufle

Cat. 2 : Deux personnes sans personne à charge, à l’exclusion des jeunes ménages

Cat. 3 : Trois personnes ou personne seule avec une personne à charge ou un jeune ménage sans personne à charge

Cat. 4 : Quatre personnes ou personne seule avec deux personnes à charge

Programme de logements 

sociaux sur la première 

opération

14,3 % de logements 

PLS

13,7 % de logements 

PLUS/PLAI6 % des ménages Bondouflois sont 

concernés par le logement social PLAI
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pistes cyclables

Un quartier accessible 

nouvel espace de promenade de 10 ha

Une mise en valeur du paysage 

Schéma d’aménagement mars 2009 

Mises à jour : Première opération 

et Grand Noyer (mars 2011)

Le schéma d’aménagement

préservation de la biodiversité

Qualité de vie

liaisons piétonnes

modes doux

services de proximité

mixité des usages

accessibilité
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Des équipements nécessaires à la vie du quartier

18 000 m² de SHON d’activités*

7 000 m² de SHON d’équipements publics

150 000 m² de SHON logement

84 %

• un gymnase suppléant à celui

des Trois Parts (Marcel Caro)

• un centre aéré

• une crèche

• un groupe scolaire

Programme prévisionnel 

des équipements 

favoriser la mixité des usages

améliorer la qualité de vie

un parc de 10 ha

3 000 m² de SHON services de proximité

4 %

10 %
2 %

*estimation sur la base de 6 hectares avec un Coefficient 

d’Occupation du Sol de 0.3, sous toutes réserves. 

Rendez-vous aux ateliers des 9 et 23 juin
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Questions-réponses



11 Quartier des Portes de Bondoufle - Réunion Publique - 5 mai 2011

La consultation restreinte d’architecture 

de la première opération
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Présentation de la première opération 

périmètre

Ilots

Parc

Voirie

Superficie totale = 62 700 m²

44%

42%

13%

La première opération
composée de trois îlots
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T1

T2

T3

T4

T5

Répartition selon la taille des logements

Trois îlots

247 logements

25 % de logements locatifs sociaux

Le programme de logement de la première opération 

Répartition des logements locatifs aidés

PLS

PLUS

PLAI

49 %51 %

32 %

27 %
28 %

10 %

3%

Maîtrise d’ouvrage : 

- Icade

- Essone Habitat
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Quartier Portes de Bondoufle

« Première opération »

Quartier des Trois Parts 

« Les Coccinelles »

Quartier des Trois Parts

« Les Saplo »

78%

77%

72%

• Une hauteur du bâti proche de la moyenne Bondoufloise : 

R + 2 + attique maximum sur la 1ère opération

Schéma d’aménagement

mars 2009, actualisé en 2011 

• Une part des espaces non bâti à l’image du quartier des Trois Parts

La première opération en continuité des quartiers existants
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Le paysage de la première opération

Une architecture de formes 

simples ouverte sur les parcs

• Pas de mur aveugle

• Balcons et loggias ouverts sur les parcs

• Trois matériaux distinctifs maximum dans 

les façades d’un bâtiment

• Considérer les vues depuis les rues vers 

les parcs

• Effacement de l’automobile dans le 

traitement des façades et des espaces 

extérieurs privés 

Schéma d’aménagement de la première opération – mai 2011

Parc des Bordes
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Commission technique Jury final

Avis technique Trois projets retenus

(un par îlot) 

22 /23 mars 24 mars 31 mars

Travailler de concert au bon moment pour prendre en compte l’avis de tous 

Les ateliers des 22 et 23 mars

Avis citoyen

Une consultation des habitants qui s’inscrit dans le processus de projet



17 Quartier des Portes de Bondoufle - Réunion Publique - 5 mai 2011

Les projets retenus
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100 logements collectifs en accession

Hauteur : R + 2 + attique

Parcelle : 6900 m²

SHON : 6 205 m²

132 places de parking*

Descriptif des îlots

Ilot A2

A3 Ouest

32 logements collectifs

Hauteur max. : R + 2

Parcelle : 3700 m²

SHON : 2315 m²

40 places de parking*

A3 Centre

32 maisons de ville + 2 pour 

l’association La Chalouette

Hauteur : R + 1

Parcelle : 7775 m²

SHON : 3381 m²

68 places de parking*

73 logements collectifs et 8 maisons de ville

Hauteur : R + 2 + attique 

Parcelle : 9565 m²

SHON : 5337 m²

88 places de parking*

Ilot A3 Centre et Ouest

Ilot A3 Sud

Accession / ICADE (72%)

Locatif social / Essonne Habitat (28%)

La répartition 

spatiale des 

îlots est 

indicative.

* Nombre de places prévisionnel, au titre du rendu 

des esquisses de mars 2011.

70 places de parking* sur l’espace public
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Ilot A2 : Atelier Elleboode Architecture Plan masse

100 logements collectifs ouverts sur le parc



20 Quartier des Portes de Bondoufle - Réunion Publique - 5 mai 2011

Vue depuis la rueIlot A2 : Atelier Elleboode Architecture

100 logements collectifs ouverts sur le parc
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Ilot A2 : Atelier Elleboode Architecture Vue depuis le parc

100 logements collectifs ouverts sur le parc
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Ilot A3 C. et O. : Agence Brossy  associés Plan masse

32 logements collectifs 

et 34 maisons de ville
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Vue sur les maisonsIlot A3 C. et O. : Agence Brossy  associés

32 logements collectifs et 34 maisons de ville
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Vue sur les collectifsIlot A3 C. et O. : Agence Brossy  associés

32 logements collectifs et 34 maisons de ville
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Ilot A3 Sud : Atelier B.L.M Plan masse

73 logements 

collectifs et 8 

maisons de ville
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Ilot A3 Sud : Atelier B.L.M Vue depuis le merlon

73 logements collectifs et 8 maisons de ville
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Ilot A3 Sud : Atelier B.L.M Vue sur les maisons de ville

73 logements collectifs et 8 maisons de ville
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La concertation à venir
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Les prochains rendez-vous de la concertation 

Cycle d’ateliers citoyens

Jeudi 9 juin : Atelier Lecture du projet, 

densités et insertion dans la ville.

Jeudi 23 juin : Atelier Programmation des 

équipements.

Autres thématiques abordées après l’été : 

accessibilité, modes de vie, 

environnement, déplacement... Partager le vocabulaire 

et les ambitions
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La concertation continue … 

www.quartierdesportesdebondoufle.fr/

Découvrir le projet

Suivre l’actualité du projet

Participez à la concertation en ligne

S’informer sur les prochains ateliers

Télécharger les comptes-rendus 

Sur le site internet du projet
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Questions-réponses
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Merci


